Nijomna zmluva

Prenajimatel: Ohec Turéianske Jaseno, Turtianske Jaseno €.24, 038 02 DraZkovee
v zastipeni Rastislavom Jesenskym, starostom obce,
Giet: [BAN SK47 S600 0000 ()24 0246 1001, vedeny v Prima banke.u.s.
{d'alzj len; prenajimatel™)

Mijomea; Martina Calhoun
So sidlom: Skilabina 111, Slovensks republika
Konajiica: Martina Calhoun, kenatel’ spoloénosti
1C0: 33931526

v zmysle ust. § 663 Ob&ianskeho zdkonnika a § 3 zikona &, | 16/1990 Zb. o najme a podnadjme nebytovyeh
priestoroy v zmeni neskorsich predpisov (dalej len: _zdkon ¢ 1161990 Zb.*) wratvarajl tito

najomng smluvy

L
Predmet najmua

I, Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy si nasledovné nebytové priestory nachadzajice sa v katastralnom
dremi Turfinnske Jaseno !

- objekie budowvy sip. ¢isho 103 rekrealné zariadenie (Turistickd ubytovia JASENO), nachaédzajice] sa
v katastrilnom dzemi Turianske Jaseno, postavenej na parcele & 39211, zapisanej u Katastralneho
iradu Ziling, Sprava katastra Martin, na liste vlastnictva & 619.

(d'alej aj len: . predmet nédjmu™).

2. Predmetom ndjmu podia tejio zmluvy st aj hnutelné veei, nachadzajice sa v nebytovych priestoroch,
U"«'EleI'I::'I:h v odseki. kiord st uvedens v pﬂ'hhﬂ ol | 1ej[-|:| zmluvy, krora '['l.'l}l'l:liEj neaddelitel ng sudass
(dalej aj len: predmet ndjmu™)

1. Predmetom nijmu podla tejto zmiuvy si aj parcely: & KN-C 39271 zastavané plochy a nadvoria
o vimere 887 m*, nachddzajica sa v k.. Turéianske Jaseno, zapisand u Katastralneho dradu Zilina,
Spravy katastra Martin, na liste viastnictva £.619, £ KN-C 392/2 mhrada o vymere 531 m?, & KN-C
393 zihrada o vimere 831 m?, nachadzajica sa v k0. Turtianske Jaseno, zapisand u Katastralneho
dradu Zilina, Sprivy katastra Martin, na liste viasmictva &.1028_ {dalej aj len: . predmet najmu*).

11,
Ugel ndjmu
Nijomea je opravneny predmet ndjimu ulivar v silade s platnymi praviymi predpismi pre vlastné potreby a na
poskytovanie sluzieb fyzickym a privnickym osobam v oblasti Sportu a s nim sivisiace ¢innosti, na cestovny
ruch, najmi na ubytovanic, pohostinské sluzby a stravovanie a s nimi sivisiace sluZby a na organizevanic
verejnyeh dportovich, kultirnych a vzdeldvacich podujati. Nijomea mide veci tvorisee predmet najmu udivay



len na tento dohodnuty Gel. Na iny adel, ne? je dohodnuty v tomto ¢linku, je ndjomea opravneny veci tvoriace
predmet nijmu uzivar len s predehadzajacim pisomnym sihlasom prenajimatela.

.
Doba ndjniu

Najom v zmysle tejto zmluvy sa uzatvira na dobu urtiti a venika drom 01,10, 2017 a kondi diom 2009 2032
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1v.

Najomneé
Wijomea je povinny platit prenajimatel'ovi za u2ivanie nebytovych priestorov, ktoré tvoria predmet
ndjmu, najomné vo vike 2000,- EUR (slovom: dvetisic euro ) za kaddy kalendimy rok nidjmue,
Majomca je povinny platif prenajimatel'ovi za ukivanie hautelnych veci, kioré tvoria predmet nijmu,
ndjomné vo vyike 1200,- EUR (slovom: jedentisicdvesto euro ) za kazdy kalendirny rok od vaniky
[1dj i,
Nijomea je povinny platit’ prenajimatelovi za ulivanie parciel, ktora tvori predmet mijmu, ndjomné vo
viike 1000,- EUR {slovom: jedentisic eure ) za kazdy kalendamy rok od vaniku ndjmu,
Za uzivanie nebytovich pricstorov, hnutelnych veci a pozemkov, tveriacich predmet ndjmu podla tejto
zmluvy a jej prilohy & 1, je ndjomca povinny platit’ ndjomné v celkove] vidke 4200,- EUR (slovom:
ayritisiedvesto euro ) za kalendamy rok.
Vy33ie uvedené ndjomné za prisludny kalenddrny rok je ndjomea povinny uhridzal prenajimatelovi do
10, novembra prisluiného kalendameho roka.
V' pripade, e najomca neuhradi prenajimateTovi najomné v lehote uvedensj v predehidzajocom odseku
6. tohto &linku zmluvy, je prenajimatel’ opravneny poadovat’ od nijomeu trok z omeskania vo vitke
0.04% z diimej sumy za knkdy dedi omeikania so zaplatenim najomného.

V.
Uhrada za slukby spojené s ndjmom
Nijomea si zabezpedi victky sluzby spojend s uivanim predmetu ndjmu, a to nijmi dodivku vody,
vyvoz fumpy, odvoz odpedu a dodavku energie.
Za dodévku elektricke] energie. vodné, stofné, za vivoz Jumpy, odvez odpadu, pripadne za iné sludby
siivisiace 5 uZivanim predmetu ndjmu bude ndjomea uhradzat’ odplatu priamo doddvatelom t¥ehio
shuieh, a to na zklade zmidy s nimi uzaveetvch,

Vi,
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomen
Prenajimatel’ je povinny odovadat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave sphsobilom na u2ivanie ra Gcel
wvedeny v &L I1. tejto zmluvy a vietky veci tvoriace predmet nijmu v tomto stave na svoje naklady
udrriavat’ (nad rozsah obvvklého udriiavania), O odovadani veci, tvoriacich predmet nijmu, ndjomcovi
sa vyhotovi zipis, v ktorom bude uvedeny stav odovedévanych veci, tvoriacich predmet ndjmu a aj
zistené zavady, nedostatky alebo podkodenia tyehto vecl, pripadne iné zivakné skutognost,
Prenajimatel je opravneny prostrednictvom nim poverenych osib samostatne a ak 10 nie je mozné alebo
v sitlade s platnymi privovmi predpismi, za pritomnosti nijomeu alebo osoby poverenej nidjomoeom
a zodpovedne] za predmet nijmu, vykondvat kontrolu, &i ndjomea wiva predmet ndjme riadnym
spiscbom v silade s ustanoveniami tejio zmliuvy, platnymi privaymi predpismi, inymi vieobecne
zavaznymi predpismi a vieobecne zivilznymi nariadeniami obee a za tymio Géelom je oprivneny
vyradovat pristup k veciam tvoriacich predmet ndjmu alebo vstup do tychto veci. Nijomea je povinny
takyto pristup alebo vstup shstupcom prenajimatela umoinit’ a tie? je nijomea povinny vytvorit
potrebné podmienky na riadne vykonanie vvidie uvedene] kontroly.
Mijomea je povinmy:
a) Zabezpedit obvyklé udrfiavanic veci tvorfacich predmet ndjimu (napr. vietky ndtery a iné drobne
opravy) a uhradzat’ naklady na toto obvyklé wdrziavanie,
h} Lizivaf predmet ndjmu riadnym a hospodarnym sphsobom, dodriavar’ vieobecne zivitené privne
predpisy 2 vieobecne zaviiené narindenia prenajimatela, varahujice sa na predmet najma,
¢} Uzivat predmet ndjmu len na adel uvedeny v €L 11 tejto amluvy,
di  Ozndmit’ prenajimateTovi bez zbytoéného odkladu potreby opriv. ktoré ma vykonat' na nihradu
tkody, ktord by mu inak prinalefala z dévodu nemainosti alebo obmedzenia uFivania predmetu



ndjmu pre jeho vady alebo podkodenie. Nijomea je povinny zniadat obrmedzenia v udivani premetu
ndjmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a Gdriby bez naroku na finandnd nahradu.

¢) Umodnit' poverenym osobdm prenajimatela vykonanie kentroly podia odseku 2. tohto Elanky
mmluvy,

fi Bezodkladne alebo v dohodnutom ¢ase a na svoje niklady odstrénit’ nedostatky zistené kontrolou
podla adseku 2. tohto Elanku zmiuvy,

g) Do 6l dni po ukongeni kazdého roku trvania ndjmu podat’ prenajimatelovi sprive o vyuZiti,
uXivani, udrZiavani, zmenach. apravich, prestavhich, rekonirukeiach a moderniziciach veci
rvoriacich predmet najmu,

h1  Po skondeni najmu odovzdat’ vec tvoriace predmet ndjmu prenajimatelovi v takom stave, v akorn
ich prevzal s ohfadom na stavebné a iné zmeny vykonané so sdhlasom prenajimatela
a & prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmeru nijmu,

i} Pri u¥ivani veci tvoriacich predmet ndjmu dodriiavat vietky povinnosti viplivajice z prishuinych
plamych privnych predpisoy upravujicich ochranu pred pofiarmi, predovietkym povinnosti
vyphyvajiice zo zikona & 31472001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskosich predpisoy,
ako aj ostainé povinnosti, kioré mu v sivislosti s uivanim predmetu najmu vyplyvaji 2 plamych
pravoych predpisov, zhkona &, 792013 Z. z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zikonoy
v mmeni neskordich, v pripade porutenia uvedenych povinnosti zodpoveda nidjomea prenajimatelovi
za vietky Skody, kioré prenajimatelovi disledkom porudenia povinnosti ndgfomeom vznikli, ako aj
za pokuty alebo iné sankcie, ktoré boli prenajimatelovi ulofené a je povinny ich prenajimatelovi
nahradit’,

i1 Thned ohlasit’ prenajimatelovi kaZdd zmenu adresy, miesta podnikania a inych ddajov, ktoré sa
via2u K adajom o ndjomcovi uvedenych v Gvode tejto zmluvy,

k}  Pri udivani veci tvoriacich predmet najmu zabezpedit’ plnenie a plnit” v celom rozsahu vietky
povinnosti uréend plamymi pravnymi predpismi na zabezpefenie bezpeénosti pri praci
a hezpetnosti osib prichddzajécich do styku s vecami tvoriacimi predmet najmu, ako aj
bezpetnosts inych osdb,

Majomea je opravoeny vyvkondval’ na veciach tvoriacich predmet ndjmu zmeny, Gpravy, pristaviby,

prestavby, rekondtrukeie a modemizicie len s predehddzajicim pisomnym sdhlasom prenajimatela a na

vlastné naklady, pricom najomca md pravo pofadovat’ podas najmu od premajimatela uhradenie takto
ifelne vvnaloZenych nikladov za vykonanie uvedenych zmien. dprav. pristavieb, prestavieb,
rekonftrukeii a modernizcil, pokial boli vvkonané s predchadzajiscim pisommnym sihlasom
prenajimatela a vo vwike podla predchidzajiceho pisomného sdhlasu prenajimatela. Nijomea

a prenajimatel’ si médu dohodou ndrok ndjomeu na ndhradu tyehto Géelne vynalozenych nikladov

zapoditar’ s pohladivkou prenajimatela z nijomného za uXivanie predmetu najmu.

Mijomeca nie je opravaeny dat’ veci tvoriace premet ndjmu do podnijmu alebo wZivania inym osobdm,

Majamea vvhlasuje, fe bol obomameny s technicky, stavom prenajatych nebytovych priestoroy

a hnuteFnych veel rvoriacich predmet ndjmu a v tomto stave ich bez viyhrad prebera do uivania,

Majomea nemd vodi prenajimateTovi narok na nihradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni podiarom,

krade2ou alebo Fivelnou udalostou. Ak z Einnosti ndjomcu déjde k ekologickému zata®eniu, alebo

dkodhm, zodpovednost” za Skodu a pripadné sankeic ulofené prisludnymi orginmi zniéa ndjomca sam

a v pripade ak z uvedeného divodu vanikna prenajimatel'ovi Skody, pokuty a iné sankcie, je nijomea

povinny ich prenajimatel'ovi nahradit.

Mijomca a prenajimatel beni na vedomie a sihlasia 5 tym, ke na doruéovanie akychkolvek pisomnosti

tvkajlcich sa ndjomného vztahu, zalofeného touto zmluvou sa primerane poukiji ustanovenia § 48 a

§ 50 zikona &. 99/1963 Fh. Obtianskeho sidneho ponadku v platnom eneni. Zmluvne sirany sa

dohodli, #= pisomnosti zo strany ndjomeuy alebo prenajimatela budd dorudovang na adresu

prenajimatel’a alebo ndjomcy uvedené v dvode tejto zmluvy. ak sa rmluvné strany nedohodnn inak,

Y oemysle & T ods. 10 zékona & 4282002 Z. z. o ochrane osobnych adajoy v zneni neskoriich predpisov

ndjomea podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj sthlas so spracivanim osobnych ddajov uvedenych

v tejio zmluve pre dfely tejto zmluvy. Najomcov sihlas so spracivanim jeho osobnych ddajoy

prenajimatelom plati podas celej doby trvania ndgjomného vztahu upraveného touto zmiuvou,

VIIL.
Zmluvmd pokuta



Prenajimatel je opravneny potadoval’ od ndjomeu zaplatenie zmluvne] pokuty vo vyike 1000,- EUR v pripade,
e najomca porusi svoje povinnosti uvedené v ¢, 11 alebo v €1 VI tefto zmluvy, a to za ka#dé jednotlivé
porufenie tychto povinnosti najomeom,

L 1
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Skondenie ndjmu
Nijom veci ivoriacich predmet najmu konéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu v zmvsle &1, 111, Tejto
Zimluwy,
MNajom mokno ukonéit' pisomnou dohodou eboch zmiuvnych strin.
Prenajimatel’ mé peivo zmluvu pisomné vypovedat' z divodov uvedenych v § 9 ods, 2, zdkona
¢ 1161990 £b. o nijme a podndjme nebytovich priestorov v platnom zneni,
MNajomea mi privo zmluvu pisomne vyvpovedat z dovodoy uvedenych v § 9 ods, 3 zikona & 116/1990
Zb. o ndjme a podndjme nebytovich priestorov v platnom znenl.
V pripade podania pisomnej vipovede podla predchidzajicich odsekov 3. alebo 4. whio Elanku je
vypovednd lehota & mesiacov a zadina phynit' od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomnd vipoved doruena druhej zmluvnej strane,
Prenajimatel’ je opriivieny odstapit’ od zmluvy v pripade, 2e ndjomea;
uiva veci tvoriace predmet ndjmu na iny Gel, ned je uvedeny v &1, 11, tejlo zmluvy,
umoini wEivanie alebo di do podndimu alebo uEivania veci tvoriace predmet ndjmu ingj osobe,
porui ustanovenia &1, V1. tejio zmluvy a v dosledku tohto poruenia vznikla alebo hrozi venik skody vo
vyike viac ako 1000,- EUR (slovom: jedentisic euro )
opakovane poruii svaje povinmosti uvedend v ustanoveniach £1. V1. ods.2, & ods.3, 1ej1o zmluvy, ako aj
syoje povinnosti uvedend v ustanoveniach &l V1. ods. 4. a ods, 5 tejio zmluvy a napriek pisomnému
upozomeniu prenajimatel’a na porusenie svojich povinnosti podla uvedenych ustanoveni, poruSovanic
svojich povinnostl v lehote uréene) prenajimatelom neskondd,
nezaplati prenajimatelovi ndjomné a dhrady za sluby spojené s ndjmom ani do 60 dni odo dfia ich
splatnosti.
Odstipenim od tejio zmiuvy nezanika nirok prenajimatefa na zmluvni pokutu v zmysle €1 VIL Tejto
zmiuvy a nie je tym dotknuty ani nirok prenajimatela na ndhradu Skody v plnej vidke,

IX.

Livercéné nstanovenia
¥yrad'ovanie vecl tvoriacich predmet ndjmu z evidencic majetku prenajimaela z dovodov
prebytotnosti alebo neupotrebitelnosti bude vykondvar’ prenajimatel na ziklade pisomného navehu
ndjomcL.
Zmluva nadobida plamost’ divom jej pedpisania obidvomi zmluvndmi stranami a ocinnost’ divom
naskedujicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela,
Zmluvu je mozné menir’ alebo dopliat’ len na ziklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strdn,
Vat'ahy medzi zmluvnymi stranami zalofené uzavretim tejio zmluvy sa riadia ustanoveniami
Obchodného zikonnika a Inymi prisludnymi privnymi predpismi,
Zmluva je vyhotovend s Sryroch rovnopisoch, z kiorych kazdd zmiuvad strana dostane po dva
rovnopisy.
Zmluvné strany vyhlasujis, de tito zmluvu vzavreli na zéklade ich slobodnei vile, nie v tiesni za
nipadne nevihodnych podmienok, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu s jej obsahom ju podpisuji.

V Turtianskom Jasgne, diva : 29.9. 2017
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