Najomna zmluva

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Turcianske Jaseno
Turcianske Jaseno €. 24
ICO: 00316679
DIC: 2020594752
Cislo u&tu: SK 56000000002402461001
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
( dalej len: ,, prenajimatel “)

Najomca: Ing. Milan Kucharik
Bela-Dulice 404, 038 11 Bela-Dulice
Cislo OP: EC 194 258
ICO: 34383131

uzatvaraju vzmysle § 663 Obcianskeho zakonnika a §3 zakona ¢ 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ( dalej len : z4k. &. 116/1990
Zb. ) uzatvaraju tuto ' '

najomnu zmluvu

clanok 1. -
" Uvodné ustanovenia
Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — stavby nachadzajicej sa v obci Turcianske
Jaseno, katastralne izemie Turcianske Jaseno , supisné &islo 24, postavenej na parcele €. 1,
zapisanej na LV €. 619 vedenom Spravou katastra Martin (dalej len: budova OcU ).

clanok Il.
Predmet najmu

1. Prenajimatel za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi ast nehnutelnosti —
nebytové priestory nachddzajuce sa v objekte budovy OcU:

- pohostinska miestnost 32 m2

- skladové a socidlne priestory 20 m2

- prekrytd terasa v suteréne budovy 28 m2
2. Predmetom najmu su tieZ priestory pre uskladnenie dreva, nachadzajuce sa na parcele
Cislo 2 vo vymere 10 m2. '

clanok Iil.

Uéel najmu
Najomca je opravneny predmet najmu uzivat v sdlade s platnymi pravnymi predpismi na
poskytovanie pohostinskych sluZieb fyzickym osobam. Ndjomca moze predmet ndjmu uZivat
len na tento dohodnuty uéel. Na iny G&el, ne? je dohodnuty v tomto ¢lanku, je ndjomca
opravneny predmet najmu uZivat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.



clanok IV.
Doba najmu
Najomné v zmysle tejto zmluvy sa uzatvori na dobu od 01.04.2022 do 31.12.2027.

¢lanok V.

Ndjomné
1. Najomca je povinny platit prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu uvedeného
v ¢lanku 11. ods. 1 a ods. 2. ndgjomné v pravidelnych splatkach vo vyske uvedenej v odseku 2.
tohto ¢lanku zmluvy, a to ro¢ne vidy do 15. novembra prislusného roka, za ktory sa najomné
plati. V sume ndjomného nie su zahrnuté naklady na vykurovanie, dodavku elektrickej
energie, dodavku pitnej vody, vyvoz Zumpy a odvoz odpadu, ktory bude platit ndjomca sam.
2. Najomca bude platit prenajimatelovi najomné v zmysle predchadzajiceho odseku
v eurdch vo vyske 700,- Eur slovom: sedemsto eur za kalendarny rok. Najomné od 1. 4. 2022
do 31.12. 2022 je 527,- Eur slovom: pétstodvadsatsedem eur. ‘
3. Najomné bude najomca uhradzat vidy na Ucet prenajimatela vedeny v Prima banke
Slovensko, a.s. pob. Martin, ¢. u¢tu: SK 47 5600 0000 0024 0246 1001.
4. V pripade, 7e najomca neuhradi ndjomné alebo jeho Cast v lehote uvedenej v odseku 1
tohto &lanku, je prenajimatel opravneny poziadat od najomcu trok z omeskania vo vyske
0,04 % z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania so zaplatenim najomného alebo jeho Casti.
5. Vy$ku ndjomného uvedent v odseku 2. tohto ¢lanku zmluvy je prenajimatel opravneny
zvyiit o inflaciu v rozsahu predstavujicom v % vysku inflacie v Slovenskej republike
vyhlasenej prisiunym organom Slovenskej republiky.
6. Najomné je moiné zaplatit aj vopred. Tato platba podlieha schvaleniu obecného
zastupitelstva. '

} &ldnok Vi.
Sluzby spojené s predmetom najmu

1. Najomca si zabezpeti na svoje naklady vietky sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu,
a to najma vyvoz zumpy a dodavku elektrickej energie.

2. Za dodavku elektrickej energie, za vyvoz Zumpy, pripadne za iné sluzby suvisiace

s uzivanim predmetu najmu bude najomca uhradzat odplatu priamo dodavatefom tychto
sluzieb a to na zaklade zmidv s nimi uzavretych.

3. Prenajimatel zabezpeti pre ndjomcu dodavku vody. Najomca sa zavazuje platit
prenajimatelovi Ghradu vodného v lehote do 15 dni odo dia vystavenia faktury podla
skutoéne nahlasenej spotreby. Za tymto G&elom si prenajimatel zabezpeci meranie odberu
v prenajatych priestoroch.

4. Likvidaciu komunalneho odpadu bude prenajimatel riesit v zmysle VZN obce Turcianske
Jaseno o odpadoch obce Turcianske Jaseno.

clanok ViII.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu



1. Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spésobilom na
uzivanie na ucel v ¢lanku Il. tejto zmluvy a vSetky veci tvoriace predmet najmu v tomto stave
na svoje naklady udrziavat ( v rozsahu obvyklého udrZiavania).

2. Prenajimatel bude opravneny prostrednictvom nim poverenych os6b samostatne a ak to

nie je mozné alebo v sulade s platnymi pravnymi predpismi, za pritomnosti najomcu alebo
osoby poverenej najomcom a zodpovednej za predmet najmu, vykonat kontrolu, ¢i ndjomca
uZiva predmet ndjmu riadnym spdsobom v sulade s ustanoveniami zmluvy, platnymi
pravnymi predpismi, inymi vSeobecne zavaznymi predpismi a vieobecne zavaznymi
nariadeniami obce a za tymto ucelom bude opravneny vyZiadat si pristup k veciam tvoriacim
predmet najmu alebo vstup do tychto veci. Ndjomca bude povinny takyto pristup alebo
vstup zastupcom prenajimatela umoznit a tiez vytvorit potrebné podmienky na riadne
vykonanie vyssie uvedenej kontroly.

3. Najomca je v zmysle zmluvy povinny:

a/ zabezpecit obvyklé udrZiavanie veci tvoriacich predmet najmu ( napr. vietky natery a iné
drobné opravy) a uhradzat naklady na toto obvyklé udrziavanie,

b/ uZivat predmet ndgjmu riadnym a hospodarnym spésobom, dodrziavat véeobecné zavizné
pravne predpisy a vSeobecné zavazné nariadenia prenajimatela, vztahujlce sa na predmet
najmu,

¢/ uivat predmet najmu len na G&ely uvedené v &l. Il ods. 2. tejto zmluvy,

d/ oznémit prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel; pri poruseni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za $kody tym spdsobené

a nema narok na nahradu skody, ktora by mu inak prindlezala z dévodu nemoZnosti alebo
obmedzenia uZivania predmetu najmu pre jeho vady alebo poskodenie. Najomca je povinny
znéadat obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav

a udrzby bez naroku na finanénd nahradu, '

e/ umoinit poverenym osobam prenajimatela vykonanie kontroly podla odseku 2. tohto
¢lanku zmluvy,

f/ bezodkladne alebo v dohodnutom Case a na svoje naklady odstranit nedostatky zistené
kontrolou podla odseku 2. tohto &lanku zmluvy, _

g/ po skonceni najmu odovzdat veci tvoriace predmet ndjmu prenajimatelovi v takom stave,
v akom ich prevzal s ohfadom na stavebné a iné zmeny vykonané so stihlasom prenajimatela
a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu najmu,

h/ pri uZivani veci tvoriacich predmet najmu dodrziavat vietky povinnosti vyplyvajlce

z prisludnych platnych pravnych predpisov upravujicich ochranu pred poziarmi,
predovietkym povinnosti vyplyvajice zo zakona €. 129/2015 Z. z. o ochrane pred poZiarmi

v zneni neskorsich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uZivanim
predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, zakona & 79/2015 Z. z.

o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorgich predpisov;

v pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za vietky
Skody, ktoré prenajimatelovi désledkom porusenia povinnosti ndjomcu vznikli, ako aj za
pokuty alebo iné sankcie, ktoré boli prenajimatelovi ulozené a je povinny ich prenajimatelovi
nahradit,

i/ ihned ohlasit prenajimatelovi kazdi zmenu adresy, miesta podnikania a inych tdajov,
ktoré sa viazu k idajom o najomcovi uvedenych v dvode tejto zmluvy,



j/ pri uZivani veci tvoriacich predmet ndjmu zabezpecit plnenie a plnit v celom rozsahu v3etky
povinnosti ur¢ené platnymi pravnymi predpismi na zabezpecenie bezpecnosti pri praci

a bezpecnosti 0sob prichadzajucich do styku s vecami tvoriacimi predmet najmu, ako aj
bezpecnosti inych osob.

4. Najomca je opravneny vykonat na veciach tvoriacich predmet najmu zmeny, tpravy,
pristavby, prestavby, rekonstrukcie a modernizacie len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela a na vlastné naklady, pricom budtci ndjomca ma pravo poziadat
pocas ndjmu od prenajimatela uhradenie takto ucelne vynaloZenych nakladov za vykonanie
uvedenych zmien, Uprav, pristavieb, prestavieb, rekonstrukcii a modernizacii, pokial boli
vykonané s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a vo vyske podla
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca a prenajimatel si mézu
dohodou narok najomcu na nahradu tychto ucelne vynaloZzenych nakladov zapocitat

s pohladavkou prenajimatela z ndjomného za uZivanie predmetu najmu.

5. Ndjomca nie je opravneny dat veci tvoriace predmet ndjmu do podndjmu alebo do
uzivania inym osobam.

6. Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom prenajatych nebytovych
priestorov tvoriacich predmet ndjmu a v tomto stave ich bez vyhrad prebera do uZivania.

7. Ndjomca nema voci prenajimatefovi narok na ndhradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradeZou alebo Zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti ndjomcu dojde k ekologickému
zataieniu alebo skodam, zodpovednost za skodu a pripadné sankcie uloZzené prisiusnymi
organmi znasa najomca sam a v pripade, ak z uvedeného dévodu vzniknd prenajimatelovi
$kody, pokuty a iné sankcie, je ndjomca povinny ich prenajimatelovi nahradit.

8. Najomca a prenajimatel bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze na doru€ovanie akychkolvek
pisemnosti tykajticich sa ndjomného vztahu, zaloZeného touto zmluvou sa primerane pouiZiju
ustanovenia & 48 a § 50 zékona &. 99/1963 Zb. Cbc¢ianskeho stidneho poriadku v platnom
zneni. Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti zo strany ndjomcu alebo prenajimatefa budu
doruéované na adresu prenajimatela alebo najomcu uvedené v tvade tejto zmluvy.

9.V zmysle § 11 ods. 1,2,3,4 zdkona ¢ 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zneni
neskoréich predpisov ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj suhlas so spracovanim
osobnych Gdajov uvedenych v tejto zmluve pre tcely tejto zmluvy. Stihlas ndjomcu so
spracovanim jeho osobnych tGdajov prenajimatefom plati pocas celej doby trvania
najomného vztahu upraveného touto zmluvou.

10. Najomca sa zavazuje poskytnat prenajimatelovi prenajaté priestory WC — damskeho

i panskeho — za téelom ich uZivania navstevnikmi réznych podujati obce — obecné oslavy,
schadze spolotenskych organizacii, svadby, kary, rodinné oslavy a pod. / pokial sa konaju
mimo otvaracich hodin prevadzkovaného pohostinstva/. Ndjomca spristupni priestory WC vo
vopred dohodnutom &ase po predchadzajicej Ustnej dohode so starostom obce.
Prenajimatel zabezpedi v priestoroch WC hygienické potreby ( toaletny papier, mydlo,
papierové utierky atd.) za G¢elom ich uZivania navstevnikmi réznych podujati obce. Dalej
prenajimatel zabezpe&i odpoéet vody, ktord je spotrebovana pri réznych podujatiach obce.
Této spotrebovana voda pri réznych podujatiach obce bude odpocitand od celkoveho
spotrebovaného mnozstva vody v prenajatych priestoroch, ktoré prenajimatel fakturuje
najomcovi v zmysle &lanku V1. ods. 3 tejto zmluvy.



clanok Viil.

Skoncenie najmu
1. Najom veci tvoriacich predmet ndgjmu mozno ukoncit najma pisomnou dohodou oboch
zmluvnych stran, pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran alebo odstipenim od
zmluvy.
2. Zmluvne strany mézu ukoncit ndjom pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén.
3. Prenajimatel ma pravo zmluvu pisomne vypovedat z dévodu podla § 9 ods. 2 zakona ¢.
116/1990 Zb.
4. Ndjomca ma pravo zmluvu pisomne vypovedat z dévodu § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb.
5.V pripade podania pisomnej vypovede podla odseku 3. alebo 4. tohto &lanku je vypovednd
lehota 3 mesiace a zacne plynut od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved doruéena druhej zmluvnej strane.
6. Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy v pripade, Ze najomca:
a/ uZiva predmet najmu na iné Uéely, ako je uvedeny v ¢lanku lIl. Tejto zmluvy,
b/ zdvaZinym sp6sobom porusi povinnosti uvedené v zmluve alebo v platnych pravnych
predpisoch, -
¢/ neuhradi ndjomné alebo odplatu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu do 60 dni
po uplynuti lehoty ich splatnosti.
7.V pripade ukon&enia najmu bude ndjomca povinny vrétit predmet ndjmu v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na stavebné tpravy a zmeny vykonané
najomcom so suhlasom prenajimatela. Ndjomca bude povinny odovzdat predmet najmu
v den ukoncenia ndjmu osobe poverenej prenajimatelom.

¢lanok IX.
Zaverecné ustanovenia
1. Tato zmluvu je moZné menit len pisomnou dohodou obidvoch stran.

2. Zmluva nadobuda plathost’ driom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda d¢innost 01.04. 2022. Tato zmluva podlieha povinnému zverejfiovaniu v
zmysle § 5a zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

3. Pokial'v tejto zmluve nebolo dohodnuté nieco iné, riadia sa pravne pomery z nej
vyplyvajuce a vznikajuce ustanoveniami Opchodného zékonnika a inymi prislu$nymi
pravnymi predpismi.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrsi
jedno vyhotovenie.

5. Zmluvné strany na znak toho, Ze tato zmluva vyjadruje ich slobodnt vélu a Ze jej obsah je

im jasny a z\rozumitel’n\’/, ju podpisuju.

Vv Turéianié

PAl

asene, 16.03. 2022 /”/

l\{éjomca:
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