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VSeobecné ndjomné podmienky
na prenajom spoloc¢nej nehnutelnosti

l. Predmet upravy

Komposesorat Horné Jaseno, pozem. spol., 038 02 Turcianske Jaseno, Horné Jaseno 24, ICO: 42352444, Reg. poz.

spol: vlozka ¢. R-0025/506 (dalej aj ,Prenajimatel”, a/alebo , Komposesorat”) na zaklade zakona ¢. 97/2013 Z.z.
o pozemkovych spolo¢enstvach v aktudlnom zneni (dalej tiez len ,ZPS”) naklada so spolo¢nou nehnutelnostou vo
vlastnictve jeho clenov. Vsetci vlastnici podielov spolocnej nehnutelnosti si podla § 9 ods.1) ZPS clenmi
Komposesoratu. Podla § 16 ods. 2 pism. b) ZPS v ndjomnych vztahoch k spoloénej nehnutelnosti kona vybor
spolocenstva.

Predmetom tychto vseobecnych najomnych podmienok (dalej len ,VNP“) je Gprava prav a povinnosti zi¢astnenych
zmluvnych stran suvisiacich s existenciou ndjomného vztahu k casti spolo¢nej nehnutelnosti v obhospodarovani
pozemkového spolocenstva.

VNP su neoddelitelnou sucastou kazdej najomnej zmluvy uzatvorenej medzi Komposesordtom ako prenajimatelom
ainou osobou v postaveni najomcu a vztahuju sa na prendjom casti spolo¢nej nehnutelnosti, jej sucasti
a prislusenstva (dalej tieZ aj ako ,,Predmet ndjmu“ ,,Predmet”).

Prenajom sa uskutoéfiuje na zéklade jednotlivych ndgjomnych zmlav a/alebo ramcovej najomnej zmluvy a tychto VNP
(dalej len ,jednotlivda zmluva a/alebo ,Zmluva“). Pod pojmom Zmluva sa na Ucely tychto VNP rozumie jednotliva
spolu s tymito VNP a vSetkymi jej prilohami.

Pod pojmom ,,zmluvné strany” alebo aj ,,strany” sa na ucely tychto VNP rozumie Prenajimatel a Najomca prip. dalsi
ucéastnik oznaceny v Zmluve alebo ak jeho ucast z obsahu zmluvy alebo VNP vyplyva.

S najmom Prenajimatel Ziadne sluzby neposkytuje, pokial sa Uéastnici vyslovne nedohodnu inak.

1. Platobné podmienky

Ndjomné sa hradi zasadne bezhotovostne na Gcet/ IBAN Komposesoratu.

Ak sa najomné hradi rocne, je splatné do posledného dria prvého kalendarneho mesiaca prislusného
kalendarneho roka vopred.

Ak sa najomné hradi polrocne, je splatné do posledného dna prvého kalendarneho mesiaca prislusného polroka
vopred.

Ak sa ndjomné hradi Stvrtroc¢ne, je splatné do posledného dria prvého kalendarneho mesiaca prislusného
Stvrtroka vopred.

Ak sa najomné hradi mesacne, je splatné do 15 dia toho, ktorého kalendarneho mesiaca vopred.

Najomné za obdobie od vzniku najmu do terminu prvého ur¢eného najomného obdobia podla bodov 2.2. az 2.5.
je splatné s prvym najomnym.

Ak je ndjomcov viac, za zavazky rucia spoloc¢ne a nerozdielne, ak v Zmluve nie je vyslovne uvedené inak.

Ndjomné sa plati na zdklade najomnej zmluvy, pokial prenajimatel neziada uhradit ndjomné na zdklade
splatkového kalenddra a/alebo vystavenej faktury.

V pripade pochybnosti o vyske dohodnutého najomného a ostatnych platieb v zmysle Zmluvy plati, Ze stranami
dohodnuta vyska ndjomného je cenou bez dane z pridanej hodnoty a inych dani. K ndjomnému sa pripocitava dan
z pridanej hodnoty prip. ind dan, ak bude prenajimatel jej platitelom resp. ak bude ndjom tejto zmluvy dani
podliehat. To neplati pre daf z prijmov.

Nedostatky faktury ani jej vratenie, pokial je z faktury zrejma Specifikacia prenajatého PN, cena za prendjom PN
pripadne iné poplatky a identifikdcia Najomcu nemaju vplyv na povinnost Ndjomcu zaplatit ndjomné a ostatné
platby v zmysle Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vystavit Najomcovi fakturu v elektronickej forme a tdto mu doruéit formou
elektronickej posty na e-mailovd adresu Najomcu, ktord je uvedena v Zmluve a/alebo na emailovu adresu, ktoru
Najomca poskytol Prenajimatelovi za Ucelom vzdjomnej komunikdacie, s ¢im Ndjomca suhlasi. Prenajimatel sa
zavazuje zabezpecit vierohodnost povodu, neporusenost obsahu a Citatelnost elektronickej faktury, pricom
spbsob zabezpecenia elektronickej faktury jednostranne urci Prenajimatel, s ¢im Najomca suhlasi. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze dorucenie elektronickej faktiry na e-mailovi adresu Ndjomcu sa povaZuje za predloZenie a
dorucenie vyuctovania za najom PN Najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pochybnosti sa
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elektronicka faktura povaZzuje za dorucenu okamihom jej preukdzatelného odoslania na e-mailovd adresu
Najomcu.

Prenajimatel je opravneny zapocitat si vsetky pohladavky voci Najomcovi, s pohladavkami, ktoré ma Najomca vodi
Prenajimatelovi na zaklade Zmluvy alebo na zaklade iného pravneho dévodu. Prenajimatel je opravneny zapoditat
podla vlastného uvazenia platby Ndjomcu, vratane prip. Najomcom zaplatenej kaucie, na najstarSie (najskor
splatné) a aj premlcané zavazky Najomcu, a to aj v pripade, Ze Najomca urci, aby sa platba zapocitala na iné jeho
zavazky. Na ucely tohto bodu sa pod pojmom zavazky Najomcu rozumeju akékolvek penazné zavazky Najomcu
vratane prislusenstva.

Omeskanie ndjomcu s platenim periazného zavazku sa povaZuje za vazne porusenie zmluvnej povinnosti.

Ak Ucastnik je v omeskani s Ghradou svojho zavazku, je povinny veritelovi okrem narokov uréenych pravnym
predpisom a spojenych s vymahanim pohladavky zaplatit aj zmluvnd pokutu vo vyske 0,01% z dlZznej sumy za
kazdy deri omeskania a pausalny poplatok 3,- € (+dph) za kazdu vystavenu upomienku.

Najomné dohodnuté v Zmluve je cenou urc¢enou na obdobie do konca kalendarneho roka, nasledujicom po roku,
v ktorom sa Zmluva uzavrela. Prenajimatel ma pravo vysku ndjomného pravidelne na obdobie vidy dalSieho
kalendarneho roka upravit o vysku inflacného-deflatného koeficientu vyhlasenom Slovenskym Statistickym
uradom ako oficialna miera inflacie-deflacie predchadzajuceho kalendarneho roka. Takto urcené najomné je
zavaznym najomnym pre nasledujici rok trvania nadjmu a vychodiskovou cenou pre stanovenie najomného
dalsieho obdobia. Urcenie najmu prenajimatel pisomne vycisli ndjomcovi bez zbyto¢ného odkladu potom ako sa
zverejnia oficidlne vysledky inflacného-deflacného vyvoja v Slovenskej republike za predchadzajuci kalendarny rok.
Osobitny dodatok k najomnej zmluve sa nevyzaduje.

. Osobitné ustanovenia o vykone najmu

Prenajimatel je povinny umoznit ndjomcovi neruseny najom.

Ndjomca podpisom Zmluvy vyhlasuje, Ze

I1.2.1.  saso stavom Predmetu dokladne obozndmil a Ze jeho stav zodpoveda Ucelu zmluvy

I1.2.2.  Ze Predmet v stave v akom sa nachadza ku driu podpisu Zmluvy, prebera ako stoji a lezi . Pokial nebol
spisany osobitny protokol, Zmluva sluzi zaroven aj ako protokol o odovzdani a prevzati.

I1.2.3.  Predmet bude uZivat vyluéne na vykonavanie ¢innosti v stlade s uc¢elom ndjmu v ¢l. I. tejto Zmluvy.
Kazda zmena Ucelu uzivania musi byt pisomne odsuhlasena prenajimatelom.

Ndjomca je povinny

I1.3.1. o Predmet sa starat so starostlivostou riadneho hospodéra resp. s odbornou starostlivostou tak, aby
nedoslo k jeho poskodeniu ¢i znehodnoteniu

I1.3.2.  bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi oznamit vznik vad a mimoriadne udalosti, ktoré na Predmete
nastali

I1.3.3.  zabezpelit beind udrzbu a upratovanie Predmetu, dodrZiavanie Cistoty a potrebnej hygieny, hradit
bezné naklady spojené s udrziavanim Predmetu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie, t.j. naklady
najma na upratovanie, beznu udrzbu

I1.3.4.  umoznit prenajimatelovi vstup do Predmetu a znasat obmedzenia v jeho uZivani v rozsahu potrebnom
na uskutocnenie pripadnych oprav alebo uprav.

I1.3.5. si plnit Ulohy na Useku poZiarnej ochrany v zmysle prislusnych ustanoveni z.¢.314/2001Z.z.v Gplnom
zneni a Ulohy bezpecénosti prace v zmysle zakona 124/2006 v zneni neskorsich predpisov. Prenajimatel
vzmysle § 12 vyhl. ¢. 82/1996 Z.z .0 poziarnej ochrane vzhladom na prevadzkové pomery nezriaduje
samostatnu ohlasoviiu poziarov, ale ohlasoviiou poZiarov je kazdy samostatne uzivany Predmet

I1.3.6.  dodrziavat povinnosti podla predpisov na Useku ochrany prirody a krajiny, Zivotného prostredia

I.3.7.  umoznit uZivanie spolo¢nych ¢asti vstupov a vjazdov bez obmedzenia aj inym uZivatelom tak, aby tito
neboli obmedzovani pri ich ¢innosti.

I1.3.8.  umoznit prenajimatelovi, resp. jeho poverenému zastupcovi, vstup do Predmetu za Uéelom kontroly
jeho stavu a kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy. Ak ndjomca tuto povinnost porusi, moze
vstup realizovat Prenajimatel sam.

I1.3.9. zabezpecovat vsetky povinnosti vyplyvajluce zo zodpovednosti pri nakladani a likvidacii s odpadmi, ktoré
suvisia s jeho ¢innostou

I1.3.10. neuskutoénovat akékolvek zmeny, stavby, na Predmete bez pisomného sihlasu prenajimatela.

Prenajimatel zodpoveda za Skody, ktoré vzniknG najomcovi na Predmete, ak ku Skode dojde zavinenim

prenajimatela. Prenajimatel nezodpoveda za skody, ktoré vznikni najomcovi na veciach vnesenych do Predmetu,

ak ku Skode dbjde bez zavinenia prenajimatela.

Najomca zodpovedd za Skody spOsobené na Predmete, ak ku Skode ddojde z dévodov suvisiacich s uzivanim

Predmetu najomcom a/alebo tymi, ktorym pri svojej ¢innosti umoznil Predmet uZivat. Ndjomca zodpoveda za

Skodu, ktora vznikne na Predmete po dobu platnosti tejto zmluvy ato az do doby odovzdania Predmetu po

skonceni ndjmu. Tejto zodpovednosti sa zbavi ak preukdze, Zze ku Skode nedoslo zanedbanim odbornej

starostlivosti ¢i povinnosti riadneho hospodara a Ze vzniku $kody nemohol zabrénit pri vynaloZeni maximélneho
usilia, ktoré mozno na fiom poZzadovat.

Porusenie povinnosti najomcu v €l. 1. a Ill. tychto VPN sa povaZuje za vaZne porusenie povinnosti ndjomcu.



.7.

111.8.

1.9.

111.10.

1.11.

.12,

1.13.

111.14.

111.15.

ll.16.

IV.1.

V.2

IV.3.

Osoba, ktord v mene najomcu a/alebo v jeho zastUpeni podpisuje Zmluvu a/alebo tieto VPN vyhlasuje, Ze je
opravnena v mene najomcu vystupovat a Zmluvu a/alebo tieto VPN podpisat. Zaroveri vyhlasuje, Ze za zavazky
najomcu vyplyvajuice zo Zmluvy ruci a uhradi ich ak ich neuhradi ndjomca.

Zmluvné strany sa zavazuju riesit spory vyplyvajlce z tejto zmluvy prednostne formou vzdjomnej dohody alebo
zmieru.

Zmluvné strany a osoby v ich mene a/alebo zastupeni konajice sa v zmysle predpisov o rozhodcovskom konani
dojednévaju, Ze, osporoch vzniknutych medzi nimi ztohto vztahu sa rozhodne v rozhodcovskom konani
rozhodcom ustanovenym vybranou osobou - Arbitrea, i¢o: 45744416, 010 01 Zilina, Janosikova 264, pricom
rozhodcovské konanie sa riadi zasadami spravodlivosti a rozhodcovskymi (procesnymi) pravidlami zverejnenymi
vybranou osobou na www.arbitrea.sk, pokial sa Uc¢astnici nedohodnu inak.

Pre vylicenie pochybnosti plati, Ze rozhodcovska doloZzka je dojednana na dobu neur¢itd a vztahuje sa aj na vietky
préavne vztahy, ktoré vznikli pred podpisom Zmluvy a ktoré su rovnaké alebo podobné ako prévne vztahy,
upravené Zmluvou alebo vzniknd medzi Prenajimatelom a Najomcom titulom prendjmu Predmetu po podpise
Zmluvy a to bez ohladu na pripadné zmeny ostatnych ustanoveni VNP. Ustanovenia Zmluvy sa budu vztahovat aj
na vztahy medzi Prenajimatelom a Najomcom, ktoré su rovnaké alebo podobné vztahom upravenym v Zmluve
(najmé prenajom PN Najomcovi), vratane vztahov, ktoré vznikli pred uzatvorenim Zmluvy, pokial Prenajimatel
jednostranne neurdi inak.

Zmluvné strany sa zavadzuju neposkytovat a nezverejfiovat tretim osobdam Ziadne informdcie, ktoré ziskali
v stvislosti so Zmluvou, ktoré by mohli poskodit vzadjomné vztahy alebo jednu zo zmluvnych stran.

V pripade, ak za splnenia urcitych kritérii Prenajimatel ako prevadzkovatel spraciva osobné udaje Najomcu, k
spractvaniu osobnych Udajov dochadza v sulade so zakonom ¢&islo 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,ZoOU“) a touto Zmluvou. Prenajimatel sa na UGcely ZoOU
povazuje za prevadzkovatela. Dotknutou osobou sa na tcely ZoOU rozumie Najomca, resp. osoby opravnené
konat v mene Ndjomcu.

Najomca suhlasi so spracovanim osobnych udajov pre ucely Zmluvy a suhlasi, Ze prenajimatel je opravneny na
svojej webovej adrese a na viditelnom mieste v mieste svojej prevadzky uverejnit zoznam dlznikov po lehote
splatnosti.

Najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj suhlas so spracovanim svojich osobnych Udajov pre potreby
realizacie ucelu Zmluvy. Najomcov suhlas so spracovanim jeho osobnych Udajov prenajimatelom plati pocas celej
doby trvania ndgjomného vztahu a pocas doby, po ktord bude zmluva archivovana prenajimatelom po jej zéniku v
zmysle platnych a G¢innych pravnych predpisov. Tento suhlas je mozné odvolat pisomnym ozndmenim doru¢enym
prenajimatelovi. U¢inky takéhoto odvolania nastavaji momentom dorucenia. Udaje budi spractivané v sulade s
bezpeénostnymi poZiadavkami GDPR a zakona ¢. 18/2018 Z. z. v aktualnom zneni

Prava a povinnosti prenajimatela z tejto zmluvy prechadzaju aj na jeho pripadného pravneho nastupcu. Prava
a povinnosti najomcu z tejto zmluvy prechadzaju na pravneho nastupcu len ak prenajimatel s takymto prechodom
vyslovi suhlas.

Dorucovanie sa vykondva na adresu zmluvnej strany, ktora je ako aktualna adresa sidla alebo miesta podnikania
zapisand v internetovom obchodnom, Zivnostenskom registri alebo inom registri, v ktorom je zmluvna strana
zapisand v Case odoslania zasielky na postovu prepravu a ak je v rdmcovej zmluve uvedend adresa pre
dorucovanie, zasielky sa zasielaju na tuto adresu, az do momentu ozndmenia zmeny adresy pre dorucovanie.
Listina, adresovana druhej zmluvnej strane, ktord je dorucovana postou, kuriérom alebo inou osobou, ktora ma
povinnost dorucit zasielku, sa povaZuje za doruc¢enu uplynutim piateho dria od diia odovzdania listiny subjektu,
obstaravajucemu jej dorucenie. Takto dohodnuta fikcia plati aj v pripadoch, ked: 1) sa adresat v mieste dorucenia
nezdrzuje, 2) sa adresat o doruceni (uloZeni) zasielky nedozvedel, 3) sa zasielka vrétila odosielatelovi ako
nedorucena, neprevzatd alebo nedorucitelnd. Pokial adresat prevezme zésielku skor, ako by podla tohto pismena
mali nastat ucinky fikcie dorucenia, zésielka je doruéena okamihom jej fyzického prevzatia adresatom. E-mailova
sprava, odoslana zmluvnou stranou, sa povazuje za dorucenu druhej zmluvnej strane (Statutdrnemu organu
zmluvnej strany) okamihom, ked' je odosielatelovi dorucené potvrdenie o dorué¢eni e-mailu druhej zmluvnej strane
na adresu uvedenu v Zmluve, pokial Zmluva a/alebo tieto VNP nehovoria inak.

IV.Skoncenie najmu

Najomny vztah zanika:

IV.1.1. pisomnou dohodou

IV.1.2.  uplynutim doby, ak bol najom dohodnuty na dobu urcitu

IV.1.3.  ak nie je ndjom dohodnuty na dobu urcitu vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany s vypovednou dobou
mesiace, zaiatok ktorej za¢ne plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho od doruéenia vypovede.

V pripade véazneho porusenia zmluvnej povinnosti ndjomcom ma prenajimatel pravo najom vypovedat pisomnou

vypovedou so skratenou 1 mesacnou lehotou a/alebo od Zmluvy odstupit a/alebo po predchadzajucom

upozorneni zamedzit ndjomcovi v uzivani Predmetu.

Pri skon¢eni ndjmu je najomca povinny odovzdat Predmet v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné

opotrebovanie, pripadne s odsuhlasenymi Upravami, pokial' nebolo dohodnuté inak.
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V pripade, Ze najomca neodovzda ku dfiu skonéenia najmu Predmet riadne avfas, mbie tak vykonat
prenajimatel, ktory je opravneny vykonat vietky opatrenia a povinnosti, ktoré mal vykonat ndjomca a to na
naklady najomcu.

Pokial' ndjomca vady na Predmete neodstrani ani v dodatocnej lehote (nie dlhsej ako 15 dni odo dna dorucdenia
vyzvy Prenajimatela), je prenajimatel opravneny vady odstranit sdm na ndklady najomcu. Najomca je povinny po
dobu odstranovania vad zaplatit prenajimatelovi nahradu uslého ndjomného minimalne v3ak vo vyske ndjomného
plateného najomcom pred skoncenim najmu.

V. VSEOBECNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tieto VNP nadobudaju platnost a Uc¢innost driom schvélenia vyborom Komposesoratu.

VNP su zverejnené na webovej adrese Komposesoratu.

Ostatné pravne vztahy Zmluvou a/alebo tymito VNP neupravené sa riadia zékonom.

V pripade, ak sa neskor stane alebo sa ukaZe niektoré z ustanoveni Zmluvy a/alebo VNP ako neplatné alebo
nevykonatelné, nema takato neplatnost alebo nevykonatelnost niektorého z ustanoveni vplyv na platnost a
vykonatelnost ustanoveni ostatnych. Zmluvné strany sui v takomto pripade povinné bez zbytocného odkladu
uzatvorit dodatok k Zmluve, ktory sa nahradia neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie tak, aby bola vola
zmluvnych stran vyjadrena v nahradzanych ustanoveniach zachovana.

V pripade, ak su ustanovenia Zmluvy v rozpore s ustanoveniami tychto VNP, ma Zmluva prednost. Akékolvek
odchylky od tychto VNP st ucinné len v pripade, ak boli pisomne potvrdené Prenajimatelom.

Ak je sucastou akejkolvek listiny, ktord vznikla na zaklade alebo v suvislosti so zmluvnym vztahom Najomcu a
Prenajimatela odkaz na v3eobecné a/alebo iné podmienky N&jomcu, zmluvné strany vyluduju akékolvek
uplatnenie vieobecnych a/alebo inych podmienok Najomcu.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit VNP spdsobom uvedenym v tomto bode, s ¢im Najomca vopred
suhlasi. Prenajimatel je povinny o zmene VNP Ndjomcu informovat pisomne a/alebo emailom a/alebo do jeho
elektronickej schranky. Najomca je opravneny v lehote 15 dni od dorucenia oznamenia o zmene VNP oznamit
pisomne Prenajimatelovi, Ze so zmenou VNP, resp. s novymi VNP nesuhlasi, v takom pripade sa na jeho vztahy s
Prenajimatelom nadalej vztahuji povodné VNP. Ak Najomca neoznami pisomne Prenajimatelovi svoj nesuhlas s
novym znenim VNP, stavaju sa tieto pre obe strany zavazné uplynutim 15-teho dna od dorucenia spravy, ktorou
bola zmena VNP Ndjomcovi oznamend. Najomca sa zavazuje, ze ak sa zmenené VNP stani uvedenym postupom
pre neho zavazné, bude tieto v celom rozsahu re$pektovat a plnit povinnosti, ktoré z nich vyplyvaji. Ak Najomca
nesuhlasi s Prenajimatefom navrhnutou zmenou VNP, je Prenajimatel z tohto dovodu opravneny od Zmluvy
odstupit.

VNP nadobudaju vo vztahu k Ndjomcovi a ostatnym Ucastnikom platnost a uéinnost diiom ich podpisu zo strany
Najomcu alebo driom podpisu jednotlivej zo strany Najomcu, ak Najomca VNP nepodpisal. VNP maju ramcovy
charakter a preto sa uzatvaraju vidy na dobu neurditd, t.j. vztahuju sa na vsetky pravne vztahy Ndjomcu a
Prenajimatela v suvislosti s ndjomnym vztahom a/alebo poskytnutim sluzby zo strany Prenajimatela aj v
buddcnosti a to az do momentu ich zmeny

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tieto VNP precitali, ich obsahu vratane pripadnych odkazov na pravne normy
porozumeli a na znak toho, Ze obsah VNP zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, tieto podpisali.

V Hornom Jasene dna: 2.4.2022

Prenajimatel: Najomca

Ing. Miroslav VAJDEL Ing.lveta RADOLCOVA
Predseda podpredseda




